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I. TERVIELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Csabdi Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 26/2025. (II. 20.), valamint a 39/2025. (IV. 3.) szamu
hatarozataival (lasd 1. melléklet) dontott Csabdi Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (tovabbiakban:
TRE) tobb részteriiletre vonatkozé médositasardl, tovabba a modositast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérSl, valamint arrél, hogy egyes felepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 68.§ (1) bek. ba) pontja
szerinti egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint meginditja.

Jelen TRE-modositas a Képviseld-testiilet 26/2005. (11.20.), valamint 39/2025. (IV. 3.) hatérozatai (tovabbiakban:
Hatarozatok, lasd 1. melléklet) alapjan torténik. A TRE-modositas haromrészterileten magankezdeményezési
projektelemek, mig egy teriiletre Gnkormanyzati elképzelés megvalositasahoz szikséges modositast tartalmaz.

Csabdi Kozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének a
részteriiletekre vonatkozo tervmodositasat és pontositasat Csabdi Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl a
Z. E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervez6 és Tanacsado Kft. késziti.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében torténé
egyeztetés a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet szerint torténik. A TRE-médositas fentiek szerinti munkakdzi
egyeztetési tervdokumentécioja elkésziilt, amelynek partnerségi egyeztetése céljabél a terveket a mellékelt
dokumentumokban megtekinthetik.

MODOSITANDO RESZTERULETEK ES A MODOSITASOK BEMUTATASA

1. részteriilet

A 058/6 hrsz-0 ingatlanon tulajdonosi szandék a mezGgazdasagi teriiletfelhasznalas és dvezet megtartasa mellett,
a jelenlegi beépitési paraméterek novelése, valamint az dvezetben elhelyezhetd funkciok pontositasa. Mindezzel
egy olyan fejlesztési kornyezet kialakitasa, amelyben lovarda kialakitésara van mod.

2. részteriilet

A 042/67 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak fejlesztési szandéka a terilet atmindsitése: a jelenleg gazdasagi és
mezégazdasagi évezetek altal is érinett ingatlan teljes terilletének mezégazdasagi teriiletfelnasznalasba és
mezbgazdasagi dvezetbe sorolasa.

3. részteriilet

Csabdi kdzség hatalyos szabalyozasi terviapjan szerepld, aldbbiakban felsorolt tervezett témbfeltaro utak
szabalyozasi vonalainak megsziintetése tervezett, azok hosszas id6 alatti meg nem valésulésa végett okafogyotta
véltak. A szabalyozasi vonal megsziintetése az alabbi utak esetében tervezett:

- aT772hrsz-0 (t tervezett folytatasa, az LF-3 vezetben, Bicske kozigazgatasi hataraig,
- a 429 hrsz-U vizmosas telkének és a 19/7 hrsz-0 Ut, a 36 hrsz-U Ut Osszekdtésének tervezett
kiszabalyozasa, az LF-2 falusias lakéterilleten,
- valamint a Béke utca és a 091/4 hrsz-U Ut kozott tervezett Ot toriése az LF-2 falusias
lakoteriileten.
4, részteriilet

Csabdi 291/1 hrsz-0 telek Udiilhazas UdiilGteriilet Gvezetli ingatlan. Az ingatian tulajdonosénak szandéka a
szomszédos lakotertilethez kapcsolodva a telek falusias lakéteriiletbe trténd atsorolasa, az Uj utca északi
oldala mentén.



Il. MEGALAPOZOVIZSGALAT

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. A tervezési teriiletek elhelyezkedése, a tervezési teriiletek varosi és térségi kapcsolatai

Térségi kapcsolatok

Csabdi Kbzség Bicske iranyabol, az M1-es autopalyardl, valamint az 1. sz. f8itrél kdzelithetd meg. A telepilés
alsdbbrend(i — részben burkolatlan — utakon Nagyegyhéaza és Gyermely feldl is elérheté. Vasatallomasa nincs,
legkdzelebb az 1-es vastitvonal bicskei allomésa talalhato.

Tervezési teriiletek és tervezési feladatok

1. részteriilet

Csabdi,058/6 hrsz-u ingatlan
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A 058/6 hrsz-u ingatlan altalanos mezbégazdasagi teriilet (Ma) terliletfelhasznalas besorolasban van, miivelési aga
szerint: kivett lakohaz, udvar (1 ha 511 m2); erdd (2 ha 215 m2), legeld (5 ha 15 m?) terillete 8 ha 8928 m2. Az
ingatlan Csabdi délnyugati részén a Csordakut-puszta Ut, Vasztélyi Gt és a Csordaskuti arok altal szegélyezett
terlileten talalhaté. A teriileten jelenleg lakd — és szallashely épiiletei, valamint lotartas épitményei: istalld,
szénatarolok talalhatoak. A teriilet tulajdonosanak fejlesztési szandéka a lotartas és a lovas sport fejlesztése,
amelyhez lovarda létesitését tervezi. Az ingatlan jelenlegi dvezete szerinti maximalis beépithetoséggel a tervezett
fejlesztés mindéssze egy harmada lenne csak megvalésithato.

Fentiek alapjan a tervezési feladat a tervezett fejlesztéshez szilkséges paraméterek és funkciok rogzitése (a
jelenlegi 1,5% beépithetdség novelés 2,5 % -al, azaz maximum 4%-ra, valamint az évezetben lovassport
éplileteinek, lovarda létesitésének lehetdségét) Csabdi Helyi Epitési Szabalyzataban és Szabalyozési Tervén.



Tervezett lovanda tenilete

2. részteriilet

Csabdi, 042/67 hrsz-U ingatlana a K6zség északi részén talalhatd, miivelési aga szerint: sz616 és rét, terilete 1 ha
6471 m2. Az ingatlan jelenleg gazdasagi és mezogazdasagi dvezeti besorolassal bir. A tulajdonos szandéka az
ingatlan gazdasagi dvezet besorolasanak megsziintetése, az ingatlan teljes teriiletének mezdgazdasagi Gvezetii
besorolasa.
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A tervezési feladat a 042/67 hrsz-U ingatlan északi, Gksz-2 dvezeti besorolasu telekrézének Ma-3 Ovezetiivé
torténd atsorolasa.



3. részteriiletek

Csabdi déli részein a Szél6-sor mentén, valamint az Ady utca — Béke utca — 015 hrsz t altal hatérolt teriilet falusias
lakotertileti teriiletfelnasznalast részein talalhato tervezett terlletfeltaro utak szabalyozasanak megsziintetése. A
tervezett kozteriiletek kialakitasara 2005 6ta nem keriilt sor, az itt talalhaté ingatlanok tulajdonosainak a teriilet
feltarasa nem célja, igy a szabalyozasi elemek okafogyotta valtak.

A tervezési feladat a felsorolt itszabalyozasok szabalyozasi terven valé megsziintetése.
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4. részteriilet

Csabdi, Ady Endre utca és a Szent LaszI6 patak kozott helyezkedik el a 291/1 hrsz-( ingatlan, mivelési aga: kivett
beépitettlen terillet, méret: 5058 m2. Az (idiiléhazas UdUldterilet dvezetl 291/1 hrsz-u telek falusias lakoterilet
dvezetii teriilettel szomszédos. A telek tulajdonosanak szandéka az ingatlan falusias lakéteriileti vezetbe valo
atsoroltatas.

A tervezési feladat a 291/1 hrsz-U ingatlannak falusias lakétertileti dvezetbe t6rténd atsorolasa.
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1.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI

TERVEKKEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA

MAGYARORSZ_AG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVI'E_R6L SzOoLo 2018.
EVI CXXXIX. TORVENY (A TOVABBIAKBAN: Trtv.) Il. FEJEZETE AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI
TERV (A TOVABBIAKBAN: OT(T)

A 2019. marcius 16-an hatélyba Iépett, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6!6
2018, évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Triv.) II. fejezete tartalmazza az Orszagos Terliletrendezési Tervet (a
tovabbiakban: OTT), amely magéban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet
és az ezekre vonatkoz6 szabalyokat.

Az Gsszhang igazolasa a Triv. és a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szol6 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint Fejér Varmegyei Onkorményzat
Kozgylilésének a Fejér varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 7/2020. (11.28.) rendeletének (FvmTrT)
figyelembevételével készill.

OTiT ORSZAG SZERKEZET!I TERVENEK VONATKOZO RESZLETEI

OTIT 2. melléklet: Orszag Szerkezeti Terve

JELMAGYARAZAT
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Az OTIT szerkezeti terviapja szerint Csabdi Kdzség teriilete erddgazdalkodasi-, mezégazdasagi-, vizgazdalkodasi-
, valamint telepiilési térség besorolasu teriiletrészekbdl all. A telepiilésen északnyugat-délkelet irAnyban orszagos
kerékparat nyomvonala halad at, amely a tervezési részterlileteket nem érinti.

Az 1.és 2. tervezési részterilletek mezégazdasagi, a 3. és 4.tervezési részterliletek teleplilési térség dvezetekbe
tartoznak.

OTIT 3/1. melléklet: Okologiai halézat magteriiletének dvezete, az 6kolégiai halézat dkolégiai folyoséjanak
ovezete és az dkologiai halozat pufferteriiletének

A telepiilést az Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, dkologiai halozat Skologiai folyosdjanak dvezete és az
oOkologiai halozat puffer teriiletének Gvezete érinti. A tervezési teriletek kdziil az 1. és a 4. tervezési részteriiletek



az okologiai halézat okologiai folyosdjanak dvezetével érintett teriiletek.

JELMAGYARAZAT
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OTIT 3/2. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete
A teleptilést a kivalo terméhelyi adottsagu szantok Svezete nem érinti.

OTrT 3/3. melléklet: Erdok dvezete
A telepiilést az erd6k dvezete érinti, de a tervezési teriileteket nem.

JELMAGYARAZAT
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OTIT 3/4. meliéklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések
A teleplilést a Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete aital érintett telepiilések

ovezete nem érinti

OTIT 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett telepiilések
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A teleplilést a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések 6vezet nem érinti.

Fejér Varmegye Teriiletrendezési Terve

Fejér varmegye Terliletrendezési Tervét (tovabbiakban: FvmTrT) Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének
7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. Az aldbbiakban a Varmegye teriiletrendezési tervének
térségi ovezetei keriiinek bemutatasra Csabdi Kézségre vonatkozoan.

2. melléklet: Fejér varmegye térségi szerkezeti terve

fav\,.n"'"""* JELMAGYARAZAT
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Fejér varmegye térségi szerkezeti terve alapjdn Csabdi Kozség erddgazdalkodasi-, mezbgazdaséagi -,
vizgazdalkodasi -, telepiilési-, valamint sajatos teriletfelhasznalasu térség besorolasu teriiletrészekbdl all. A
telepiilésen északnyugat-délkelet iranyban orszagos kerékparit nyomvonala halad at, amely a tervezési
részteriileteket nem érinti.

Az 1.6s 2. tervezési részteriiletek mezdgazdasagi, a 3. és 4. tervezési részteriiletek telepiilési térség
ovezetekbe tartoznak.

3. melléklet: Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete, az 6kologiai halézat okologiai folyosdjanak dvezete
és az okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete

A teleplilést az Okologiai haldzat magteriiletének dvezete, az dkoldgiai halozat okologiai folyosdjanak Gvezete és
az okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete érinti. A tervezési tertiletek kdziil az 1. és 4. tervezési részteriilet
talalhato az dkoldgiai haldzat Gkolégiai folyosbjanak dvezetében.

A tervezett fellesztések, illetve tervi modositasok az dvezetre vonatkozé eldirasokkal nem ellentétesek.
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JELMAGYARAZAT

4. mellékiet: Kivalo termdhelyi adottsagu szantok 6vezete és a jo termébhelyi adottsagl szantok dvezete

A teleplilést a kivalo termdhelyi adottsagl szantok vezete és a jo terméhelyi adottsagl szantok Gvezete nem

érinti.

5. melléklet - Erddk dvezete, és az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete
A telepiilést az erd6k Ovezete, és az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete érinti. A tervezési résztertiletek koziil

az 1. tervezési részteriiletet érinti az erdételepitésre javasolt terilet dvezete.

JELMAGYARAZAT
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6. melléklet — Tajképvédelmi teriilet dvezete

A tajképvédelmi terillet dvezete a teleplilés szinte teljes terliletét, kozottik mind a négy tervezési részteriiletet —

részben vagy egészben - érinti.

A tervezett fellesztések, illetve tervi mddositasok az dvezetre vonatkozé eldirdsokkal nem ellentétesek.
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7. melléklet — Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések

ovezete
A telepllést a vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett teleplilések Gvezete nem

érinti.

8. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
A telepllést az vizminéség-védelmi teriilet Gvezete érinti. A tervezési részterilletek kozill az 3. tervezési
részteriiletet érinti a vizminGség-védelmi terlilet dvezete.
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(1) A vizmingség-védelmi teriilet dvezetének terliletét érintéen a teleplilésrendezési tervek készitésénél kilon ki
kell témi a vizmindség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az Gvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhetd el. Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitasardl, illetve kivezetésérdl az Gvezetbdl.
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(3) Az dvezet teriiletére kiv(ilrGl — regionalis szennyvizgy(jté- és -tisztité rendszerre szennyvizesatorna-héalozaton
torténd csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.
A tervezett fejlesztések, illetve tervi modositasok az Gvezetre vonatkozd eléirasokkal nem ellentétesek.

9. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete
A teleplilést a Nagyvizi meder dvezete nem érinti.

10. meliéklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilések
A telepiilést a honvédelmi és katonai céld terillet 6vezete altal érintett telepiilések Gvezet nem érinti.

11. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések
A telepiilést az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések dvezet nem érinti.

12. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
A telepiilést a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti.

13. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
A foldtani veszélyforras terilet ovezete altal érintett teleplilések dvezet a telepiilés teljes terlletét, igy mind a négy
tervezési részteriletet érinti.

..‘.,/P\Hm\\ff‘""" JELMAGYARAZAT
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A tervezett fejlesztések, illetve tervi modositasok az dvezetre vonatkozo eléirasokkal nem ellentétesek.

14. melléklet: Felzarkoztatando belsd periféria dvezete
A telepiilést a felzarkoztatando belsé periféria dvezete nem érinti.

15. melléklet: Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendd dvezet
A turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendd Gvezet a teleplilés teljes teriletét, igy mind a négy tervezési
részteriiletet érinti.

Az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalosuldsanak segitése és a kapcsolddd varmegyei fejlesztések
elémozditasa, a turisztikai céli kiilonleges terilletek kialakitasa, turisztikai vallalkozasok tamogatasa, turisztikai
potencial ndvelése céljabol megallapitott egyedileg meghatérozott varmegyei dvezet.

A tervezett fejlesztések. illetve tervi modositasok az Gvezetre vonatkozd eldirasokkal nem ellentétesek.
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JELMAGYARAZAT

Csabdi

FvmTiT9.§

(1) A Vértesi Nattrpark telepiilésein a telepiiléstervek kidolgozasakor sziikséges figyelembe venni a natdrpark
természeti, kulturalis, téj- és telepiilésképi értékeinek védelmet.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének éallami feladatairél szolo 2016. évi CLVI. térvény rendelkezéseivel
dsszhangban &llo  Pannonia Szive turizmusfejlesztési koncepcio program &ltal érinteft teleplilések
telepiilésfejlesztési terveit a turisztikai régié turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfeleléen kell kidolgozni. A Pannénia Szive program desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget,
ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, Orbkség- és tajvédelmi,
teleplilésrendezési teriileten is 6ssze kell hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairél szol6 2016. évi CLVI. t6rvény rendelkezéseivel
dsszhangban &ll6, jogszabélyban meghatarozott Budapest komyéke turisztikai térség Fejér varmegyei
telepiiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 cimi dokumentumban, illetve a
turisztikai térség vonatkozasaban kidolgozéasra kerild turisztikai stratégiaban és turizmusfejlesztési koncepcioban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni.

A tervezett feilesztések, illetve tervi modositasok az Hvezetre vonatkozé eléirasokkal nem ellentétesek.

16. melléklet: Megyei jogtl varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezete
A telepiilést nem érinti.

17. melléklet: Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet
A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezete a telepiilés teljes teriletét, igy mind a négy tervezési
részteriiletet érinti.

A tervezett feilesztések. illetve tervi modositasok az 6vezetre vonatkozé eléirasokkal nem ellentétesek.

A sz0616-, és borgazdalkodas, valamint a gylimélcs-, és zoldségtermesztés innovativ fejlesztésének tamogatasa
céljabol megallapitott egyedileg meghatarozott varmegyei dvezet.
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JELMAGYARAZAT

B A
Maptehe el

FvmTrT11. §

(1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezetbe tartozo telepiilések borsz6l6 termbhelyi kataszteri 1. és Il.
osztalya teriileteire, valamint a volt zértkerti (kertes mez8gazdaségi) terileteire a telepiilésrendezési terveket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz616- és borgazdélkodést és gyiimdlcstermesztést segiti és 6sztbnzi, tovabba
ezen teriiletek beépithetbségét csak az elobbi célok érdekében teszi lehetbvé. Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezdgazdasagi birtokkdzpontok kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont szblészeti-boraszati,
kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez kapcsol6dé lako, szallas és vendéglaté funkciot szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi teriiletek) terillete a telepiilés telepiiléstervében beepitésre szant
teriiletté csak akkor minBsithetd, ha az nem tartozik borszélé termbhelyi kataszteri I. és Il osztalyd teriilethez, és
az atmindsités eqyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha a kovetkez6 feltételek egyiittesen teljesiiinek:

a) az érintett teriilet a telepdlés belteriiletével, vagy beépitésre szént teriiletével hatéros, kivéve, ha az atminGsités
célja kiilbnleges mezbgazdasagi tizemi terilet kijeldlése,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo, jogszabalyban szabélyozott és a helyi sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozoan a telepiilési
dnkormanyzat a telepiilésrendezési szerzodéseket az érintelt tulajdonosokkal megkititte,

¢) a tervezett funkcié (laké, iidilo, gazdaségi, stb.) mikidéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kozmiivek
elhelyezését egyarant lehet6vé tevd — kozterilletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepiilési 6nkormanyzat
a teleplilésrendezési szerz8déseket az érinteft tulajdonosokkal megkétotte,

d) a kézmilvek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozoan a teleplilési
énkormanyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétitte vagy déntést hozott a
kéltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek sajatos telepiilésképi és tajképi értékeit a telepilésképi arculati
kézikbnyvekben és a teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

A tervezett fejlesztések. illetve tervi modositasok az dvezetre vonatkozo elbirasokkal nem ellentétesek.

18. melléklet — Kulturalis 6rokségi-térténeti fejlesztési 6vezet
A telepiilést a kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet nem érinti.

19. melléklet — Majorsagi térség dvezete
A majorsagi térség Ovezete a telepiilés teljes teriiletét, igy mind a négy tervezési részteriiletet érinti.

Az Gvezetbe tartozo telepiilések kiilterliletein jellemz8, mezdgazdasagi funkciojl telepllésrészek (majorok,
pusztak, a korabbi nagyizemi és szévetkezeti agrargazdalkodas és feldolgozas szinterei, és {izemkdzpontjai)
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sajatossagait figyelembe vevo fejlesztések elémozditdsa és dsszehangoldsa céljabol megaliapitott egyedileg
meghatarozott varmegyei Gvezet.

A e JELMAGYARAZAT
e -~

.
3

Csabdi

i

FmTT 13.§

(1) Majorsagi térség dvezetbe tartozé telepiilések mezégazdaségi teriiletein és mezbgazdasagi lizemi kildnleges
teriiletein a telepiilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a termofbldvédelem,
kérnyezetvédelem, valamint az épitett Grokségi és taji értékek figyelembevétele mellett segiti és dsztonzi -
kiilbnésen a mezbgazdasagi funkciohoz, tevékenységekhez kapcsolédo - fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi fteriletek (mezdgazdasagi izemi kiildnleges feriiletek, ,majorok’, ,pusztak’)
figyelembevételével, és lehetGség szerinti felhasznalasaval kell meghatérozni mezégazdasagi birtokkdzpontok
létesitésének, valamint beépitésének specidlis, helyi adottsagokat és igényeket figyelembe vevé szabalyai.

A tervezett feilesztések, illetve tervi mddositdsok az dvezetre vonatkozd eldirasokkal nem ellentétesek.

20. melléklet - Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet fvezete
A teleplilést a karsztvizszint emelkedésével érintett terlilet dvezete nem érinti.

1.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.3.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié, és integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

Fejér Varmegye Integralt Teriileti Program 2021-2027

A Fejér Varmegye Integralt Terilleti Program (ITP) 2021-2027 a "Terilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
Plusz keretében megvaldsuld integralt teriileti programok elfogadasarél szolo 1196/2023. (V. 15.) Korm. hatarozat
maédositasarol" szolé 1044/2025. (11I. 5.) Korm. hatarozattal ker(ilt elfogadasra.

Az ITP jovoképében meghatarozott célok a tervezett telepiilésrendezési eszkézmddositas pontjaival nem
ellentétesek. Az 1. és 2 tervezési részteriileteken tervezett fejlesztések illeszkednek az I. 2.: Népesség
megtartasa és munkaerd minéségi fejlesztése pontban, valamint a Ill. 2. foglaltakhoz Gazdasagi kdmyezet
fejlesztése pontban rogzitettekhez.

A 4. tervezési részteriilet fejlesztés eredményeként szintén az I. 2. pontban foglaltak - Népesség megtartasa és
munkaerd mindségi fejlesztése — keriilnének megerdsitésre.
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A megyel teritetfeilesstés celrendszerének iavonarm
;Jovekép
'2013-2030

Atfoge célok 1. Gyarapodd, egészséges es dsszetartd népesség
{2013-2030)
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€)

Aklmaviltozds és a viratlan ssemények, egeszségigyi jArvanyok kedvezdtien hatdsainak mérséklése, ellenilldsag fejleszrése

Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepcié 2030 (Tfk)

Fejér varmegye TFK-jat a Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgylése a 45/2021. (Iil.31.), és 46/2021. (111.31.)

onkormanyzati hatarozataival fogadta el.

A TFK 2030-ig az alabbi jovoképet és 6 célkitlizést jeldli meg: Fejér varmegye tradicionalis tarsadalmi, kulturalis,
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A fejlesztési teriileteken megvalositani tervezett fejlesztések Osszhangban allnak a Fejér varmegye TFK-ban
foglalt, kozép- és hosszltavl célkitlizésekkel, azok megvalosuldsat az 1. 2. pontban foglaltak: Népesség
megtartasa és munkaer§ mindségi fejlesztése, valamint a lll.7. pontban foglaltak: Gazdaséagi kérnyezet fejlesztése
pontokat az 1., 2. és 4. tervezési részteriileteken tervezett fejlesztések erositik.

Szent Istvan Fejlesztési Program Fejér Megye Teriiletfejlesztési Program 2021-2027

A Szent Istvan Fejlesztési Program Fejér Megye Teriiletfejlesztési Program 2021-2027 a Fejér Varmegyei
Onkormanyzat megbizasabél a HETFA Elemzd Kézpont - Varos- és Terilletfejlesztési Iroda, a TOP-1.5.1-20-2020-
00010 azonositoszamu, ,A 2021-2027 tervezési iddszak stratégiai szintli eldkészitése Fejér megyében” c. projekt
keretében készilt.

A Fejér Varmegye Teriiletfejlesztési Koncepcio fellilvizsgalatahoz kapcsolddoan elkészilt a koncepcio terileti
hatasvizsgalata és fellivizsgalt kdrnyezeti értékelése. Tekintettel, arra, hogy a teriiletfejlesztési program a
koncepcio célrendszerének kozéptavi megvalésitasanak kereteit rogziti, ezért a teriiletfejlesztési program a
terlletfejlesztési koncepcit folytatasanak tekinthetd.

Mindezek alapjan Teriiletfejlesztési Program kapcsan a tervezett részterilleti modositasokra a TFK-hoz leirtak
allapithatéak meg.

1.4. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.4.1. A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Csabdi Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei

- 99/2008. (XI1.15.) szam( hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepci6 kerilt jovahagyasra,

- 100/2008 (XII.15.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott, mddositott Teleplilésszerkezeti terv (TSZT),

- 28/2005. (XII. 20.) Kt. sz. rendelettel jovahagyott és tobbszdr modositott Helyi Epitési Szabalyzat
(HESz) és Szabalyozasi terv (SZT).

1.4.2. Telepiilésrendezési vizsgalatok, Csabdi Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek
tartalma a részteriiletekre és kornyezetiikre vonatkozéan

1. részteriilet - Csabdi, 058/6 hrsz-u ingatlan

A TSZT vonatkozd része szerint a 058/6 hrsz-U ingatlan védett mezégazdasagi teriilet (Ma-v). Az ingatlant
északkeletrsl kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi (Gksz) terllet, egyéb oldalakrél védendd tajhasznélati
mez6gazdasagi terilet (Ma-v) teriiletfelhasznalasu teriletek hataroljak.
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A 058/6 hrsz-( ingatlan a hatalyos HESz szerint védett mezégazdasagi teriilet (Mav-2) besorolassal bir. A hatélyos
ovezeti elGirasok:

36/F.§ Védett mezégazdasagi teriilet Mav-2

(1). Mav-2 jelii 6vezet elbirasai az alébbiak:
a) Az dvezetbe a Natura2000 teriletek tartoznak
b) Az bvezetben épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan adhato. Az elhelyezendd épiilet
pontos helyét botanikai felmérés alapjan, az illetékes természetvédelmi hatosaggal és a
természetvédelmi kezeldvel egyeztetve szlikséges meghatarozni.
c) Az dvezetben halast6 kialakithatd.
d) Az dvezet részletes elSirasai:
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Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épilet
Mav-2 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Védett alakithatd beépithetd beépités mértéke | szintteriileti mutato épitmény-
mezbgazdasagi magassag
S% m2 m2 % m2/m? m
terg et, .
szabadonalld 20 000 50 000 15 0,03 7,5

2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-u ingatlan

A TSZT vonatkozé része szerint a 042/67 hrsz-0 ingatlan telepiilésszerkezeti terv szerinti besorolasa nagyrészt
hagyomanyos arutermel6 gazdasagi teriilet (Ma), valamint kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi terlletek (Gksz)
besorolasuak.

Az ingatlant északrdl kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriletek (Gksz) és kiildnleges terilet — sport-golf
(Knspg); keletrél védelmi erdd; délr8l és nyugatrdl hagyomanyos &rutermelé gazdasagi terilet (Ma)
teriiletfelnasznalas besorolasu terilletek szegélyezik.

A HESz és SZT vonatkozo része szerint ingatian jelenleg kereskedelmi-szolgaltaté-gazdasagi teriilet és altalanos
mezbgazdasagi terilet dvezetbe tartozik.
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A hatalyos dvezeti eldirasok:

25/A.§ Kereskedelmi —szolgaltato teriilet Gksz-2

(1) Gksz-2 jelii dvezet elbirasai az alabbiak:
a) az dvezetben elhelyezhetd éplilet:
- mindenfajta, nem jelentés zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu éplilet,
-a gazdasagi tevékenységi céll épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara
szolgald lakas, (telkenként legfeljebb 1 db lakas),

- sportépitmény
a) Kozlizemi kozmiivesitettség mértéke: részleges
b) Az Gvezet részletes eldirasai:
Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Gksz-2 alakithato teriilete legnagyobb legkisebb épitmény-
magassag
Kereskedelmi, | Leg- Leg- | beépités |szintter- | zoldfelilet | oldal- | hatso- legnagyobb

szolgaltaté kisebb | nagyobb | mértéke letimutatdo | mértéke | kert kert | el6kert Legnagyobb
teriile

m? m?2 % m2/m2 % m m m m

%vgzet,,
szabadonallo 2000 | 163000 | 45 10 30 | 100 | 100 | 100 90"

*amennyben a kémyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 gazdasagi tevékenység technoldgidja megkivanja, akkor a technolégiahoz szilkséges egyes
épitmények max. magassagat elvi épitési engedély hatarozza meg.

(2) A 25.§ (4) - (7) bekezdéseit figyelembe kell venni.
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36/C.§ Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma-3

(1). Ma-3 jelii 6vezet elbirasai az alabbiak:
a) Az dvezetbe jellemzben és tervezetten sz616 miivelési &gu terliletek tartoznak.
b) Az Gvezet részletes elbirdsai;

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet
Ma-3 legkisebb legnagyobb legnagyobb
Altalanos I o PP . . épitmény-
" o Alakithatd Beépithetd beépités mértéke | szintterilleti mutaté )
mezbégazdasagi magassag
1ot m2 m?2 % mé/m? m
szabadonallé
Svezet 5000 5000 30 0,07 6,0

3. részteriiletek - Csabdi déli részein a talalhato tervezett teriiletfeltard utak

A TSZT vonatkoz0d részei szerint a tervezett feltaro utak falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba tartoznak.
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4, részteriilet — Csabdi, 291/1 hrsz-u ingatlan

A TSZT vonatkozo része szerint a 291/1 hrsz-U ingatlan Gdill6hazas terliletfelnasznalasba tartozik.

A HESz és SZT vonatkozo része szerint az ingatlan iidiilshazas ldiiléterillet dvezetbe tartozik.

24



£ e
A7

P\ 08
,’7//2\3"13:,:
sz S F

27. § Udiiléhazas teriilet UU

(1) Az épitési Ovezet terlletét a SZT abrazolja.
(2) Az épitési dveztek elbirasai:
Telekterllet: minimum 40 000 m?2
maximum 80 000 m?
1 db témbtelek
- Beépitési mod: szabadonallé
- Beépités: maximum 10 %
- Szintterileti mutaté: maximum 0,27 (0,20+0,07 tet6térben)
- Epitménymagassag: 6,0 m
- Gerincmagassag: 12,00 m
- Elokert: maximum 5,00 m
- Oldatkert: minimum 10,00 m
- Hatsékert: minimum 20,00 m
- Zoldfelilet: minimum 70%
- Elhelyezhetd épiilet rendeltetése: lakoépiilet,
mez6-és erdégazdasagi (lizemi) lidiléépitmények, sportlétesitmények, Uzemeltetéshez sziikséges kiszolgalé
éplletek, szolgalati lakas,
-Gk. elhelyezés: OTEK szerint, telken beliil biztositando.
- Kéziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

(3) Az épitési dvezet teriilletén csak magastetds éplilet épithetd 35-45 fok kozétti hajlasszogl tetdvel. A
tetéfeliileten fémlemez és pala fedés nem alkalmazhatd. A homlokzati felliletek dontéen falazott, vakolt
megjelenésliek legyenek. Az dvezetben fa rénkhaz is épithetd.

(4) Az épitési dvezet teriiletén oriasplakat, fényrekldm nem helyezhetd el. A cégtabla, reklamtébla az épilet
jellegéhez illeszkedd legyen.

(5) Az épitési bvezet terlletén a telekhatartol szamitott 3,00 m-en belll a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 9. § (f)
bekezdés szerint kell eljarni. A telek egyéb részein a 0,50 m-nél nagyobb mértékii tereprendezés csak
jévahagyott tereprendezési terv alapjan végezheto.
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(6) Az épitési Gvezet terliletén témor kerités nem épithetd,

az attort szakaszok felllete minimum 70 % legyen.

A tomor szakaszok terméska vagy fa anyaguak lehetnek.

A kerités maximalis magassaga 1,70 m lehet.

(7) Az épitési dvezetben az allattartas csak az (dild funkcidval dsszhangban, a telepiilés Allattartasi
rendeletének elbirasai szerint lehetséges.

(8) Az épitési dvezet teriiletén gazdasagi céll izemi tevékenység nem megengedett.

(9) Az épitési Gvezetben épités csak jovahagyott elvi épitési engedélyben elézetesen meghatarozott
kévetelmények alapjan, azzal 6sszhangban engedélyezhetd.

(10) A Hrsz. 614 telek csak a terepszintek, a Vizligyi hatésag altal meghatarozott 156,00 Bf. elontési vizszint fole
tortént feltoltése utan épithetd be. Ezen a telken pince nem létesithetd.

1.5. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS

VISZONYAI

1. részteriilet - Csabdi, 058/6 hrsz-U ingatianok

A Csabdi Kbzség célia a komplex turizmusfejlesztés. Ennek elemei lehetnek széllasjellegli funkciok, a
sz6l6gazdalkodas, a bordszat —mint az etyeki borvidék Uj szinfoltia-, a golf-turizmus, a vadgazdalkodas és
vadaszat, a specialis mez6gazdasagi termékek eléallitdsa gasztrondmiai turizmus, kulturélis programok. Ezekhez
kivaloan tud a lovassport is kapcsolodni, amely a részteriilet médositas motivaloja.

2. részteriiletre - Csabdi, 042/67 hrsz-( ingatlan dvezeti modositasa - az adott pont nem relevans.

3. részteriiletekre - Csabdi déli részein talalhato tervezett terliletfeltaré utak megsziintetése — az adott pont nem
relevans

4, részteriiletre - Csabdi, 291/1 hrsz-U ingatlan (idiil6 6vezetbdl falusias lakéovezetbe sorolasa - az adott pont
nem relevans.

1.6. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1. részteriilet - Csabdi, 058/6 hrsz- ingatlan
A terlilet a Gerecse (HUDI10003) kilénleges madarvédelmi Natura 2000 halézathoz tartozik, az 1. orszagos

okologiai halozat okologiai folydso tvezet része. A tervezett fejlesztés, illetve tervi modositas kdrnyezeti hatasai az
dvezetre vonatkozd természetvédelmi és épitési elbirdsok betartidsa esetén nem jelentések. Ui beépitésre szant
tertlet kijeldlésére nem keriil sor.

2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-u ingatlan

A teriilet a Gerecse (HUDI10003) kiilonleges madarvédelmi Natura 2000 haldzathoz tartozik. A tervezett fejlesztes.
illetve tervi modositas kornyezeti hatdsai az dvezetre vonatkozo természetvédelmi és épitési eldirasok betartasa
esetén nem jelentések. Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére nem kerill sor.

3. részteriiletek - Csabdi déli részein a talalhato tervezett teriiletfeltaré utak megsziintetése

A részterilletek nem rendelkeznek kiemelked® taji -és természeti adottsagokkal. A tervezett fejlesztés. illetve tervi
médositas kdrnyezeti hatasai az dvezetre vonatkozoé természetvédelmi és épitési eldirdsok betartisa esetén nem
ielentdsek. Ui beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

4, részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-U ingatlan

A terlilet orszagos okologiai halézat dkologiai folyosd dvezettel érintett. A Szent Laszlé patak mellett kiemelten
fontos a vizfolyas Okologiai védelme, biztositani kell a védett ndvények és allatok éléhelyeit, az éléhelyek
kapcsolatat, az Okologiai folyosok megmaradasat. Mindezek érdekében a mar beépitésre szént teriiletként
szabalyozott belterilleti ingatlan és a Szent Laszl6 patak kézos telekhatara mentén végetta vizfolyas telekhataratol

26



mért 20m széles teleksav az épitési helyen kivlili pufferterliletként funkcionalé, zoldfelilet melyrél a médositas
soran a HESz és az SZT javaslata rendelkezik.

A tervezett médositasok nem akadalyozzak az OTIT és az FvmTrT Téjképvédelmi teriilet Gvezetében lévd
teriiletekre vonatkozo eléirasok (MvM rendelet 4. §, FvmTrT) érvényesiilését, betartasat.

1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A mddositasok nincsenek hatassal a telepllés kialakult meglévd és a tervezett zdldfelileti elemeire, azok
rendszerére, nem okoznak kedvezétlen valtozasokat a taji, kérnyezeti adottsagokban.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
kovetelmények teljesiilése érdekében, az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel Gsszefiiggé biologiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (TTkr.) 18.§ eléirasainak megfelelden, a
rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazoini. Jelen részteriilet modositasok soréan (j beépitésre szant
teriilet kijel6lés nem torténik, igy a bioldgiai aktivitdsérték egyenlege nem valtozik.

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.8.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1. részteriilet — Csabdi, 058/6 hrsz-0 ingatlan
Csabdi 058/6 hrsz- ingatlanan jelenleg szallas funkcioju éplletek és I6tartds épitmények taldlhatéak. Az
ingatlanon &ll6 felépitmények épiiletek allagukat tekintve j6 allapotuak.

2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-0 ingatlan
A részterlileten jelenleg sz616 termesztés folyik, épliletek nem talalhatoak rajta.

3. részteriiletek - Csabdi beleteriiletének északi és délkeltei részein talalhaté tervezett tertiletfeltaré utak.
A tervezett utak a feltarandé terillet telkeibdl keriilt volna kialakitasra. Ezek a telkek falusias lakétertileti
besorolastak igy azokon a lakéfunkciohoz tartozo teriletfelhasznalasok talalhatoak.

4. részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-0 ingatlan
Az ingatlanon jelenleg felépitmény nem talalhaté. Parlagon 4llo, ires tertlet.

2.8.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek a tervezésiteriileteken

1. részteriilet - Csabdi, 058/6 hrsz-U ingatlan
A modositassal érintett ingatlan beépitésre nem szant teriilet és az is marad.

2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-0 ingatlan
A 2. részteriilet megkozelitbleg 95 %-ban beépitésre nem szant (Ma), mig maradék részében beépitesre szant

(Gksz) tertilet.

3. részteriiletek - Csabdi beleterlletének északi és délkeltei részein talalhatd tervezett terliletfeltard utak.
A tervezett utak beépitésre szant terlileteken talalhatok.

4, részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-0 ingatlan
A 291/1 hrsz-u ingatlan beépitésre szant tertilet.

1.9. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
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A tervmaddositassal érintett tervezési részterlileteken miiemlék, helyi épitett drokség, régészeti leléhely nem
talalhatd.

A tervezett modositasok a telepllésképi megjelenést, természeti-és épitettkdrnyezet latvanyét negativan nem
befolyasoljak.

1.10. KOZLEKEDES

1. részteriilet — Csabdi, 058/6 hrsz-u -0 ingatlan
A modositasbdl fakadé valtozasok Csabdi kozlekedés rendszerére nem lesznek hatéssal. A telepiilésszerkezetet
meghatarozo, f6 miiszaki, infrastruktdra halézatokat nem érintik.

2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-U ingatian
A modositasbol fakado valtozasok Csabdi kdzlekedés rendszerére nem lesznek hatassal. A telepilésszerkezetet
meghatarozo, f6 mliszaki, infrastruktdra haldzatokat nem érintik.

3. részteriiletek - Csabdi beleter(iletének északi és délkeltei részein talalhaté tervezett terliletfeltard utak.

A médositasbol fakado valtozasok Csabdi kozlekedés rendszerére nem lesznek hatassal. A tervezett feltard utak
szabdlyozasanak torlése a teleplilésszerkezetet meghatarozé, f6 miszaki, infrastruktira hélézatokra
tobbletterhelést nem fog jelenteni, minddssze az érintett ingatianok oszthatésaga fog megsziinni. A terlletek beallt
terilletként mlikodnek, a kialakult Uthalozat a keskenysége ellenére is eltlirhet6 szinten milkodik. Az egy-két
jelenleg is meglévd zarvanytelek a kapott adatszolgaltatas szerint nem okoz probléméat.

4, részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-u ingatlan
A modositasbol fakado valtozasok Csabdi kdzlekedés rendszerére nem lesznek hatassal. A telepiilésszerkezetet
meghatarozé, f6 miiszaki, infrastruktira halézatokat nem érintik.

1.11. KOZMUVESITES

Jelenlegi kozmiiellatas helyzetértékelése

1. részteriilet - Csabdi, 058/6 hrsz-U ingatlan
Az 1. részterlilet csak a villamos energia halézat talathaté meg.
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2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-0 ingatlan

A 2. részteriileten szintén csak a villamos energia halézat talalhaté meg.
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3. részteriiletek - Csabdi beleteriiletének északi és délkeltei részein talalhato tervezett terliletfeltard utak. Az utak

kozmiibekotéssel nem rendelkeznek.
4, részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-U ingatian

A 291/1 hrsz-U ingatlan viz, villany, vezetékes foldgaz, csatorna (vizelvezetés) és az elektronikus hirk6ziés

vezetékes halozat bekotéssel ellatott.
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1.12. KORNYEZETVEDELEM

A moédositas kapcsan, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor. A tervezett modositasok kapcsan
jelentés mértékii forgalomndvekedés, egyéb a kdmyezetre, zoldterileti halozatra negativ hatast gyakorlo
modosulas nem varhato.

A csapadékvizek rendezett gy(ijtését, sziikség szerinti késleltetett és a vizmin6ség-védelmi eléirasoknak megfelels
minGségben torténd, rendezett elvezetését meg kell oldani.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEI

2. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

1. részteriilet - Csabdi, 058/6 hrsz-u ingatlan

Az 1. részteriilet tervezett modositasahoz TSZT modositasra nincs szilkség. A jelenleg hatalyos TSZT-ben a 058/6
hrsz-U ingatlan hagyomanyos arutermeldé mezdgazdasagi terliletfelhasznalasba (Ma) van sorolva. A tervezett
madositas a teriiletfelhasznélast és az Gvezetet megtartva csak a telek beépitési szazalékat kivanja novelni és az
elhelyezhetd épitmények funkcidjat pontositani.

2. részteriilet - Csabdi, 042/67 hrsz-0 ingatlan

A 2. részteriilet tervezett modositasahoz TSZT modositasa szilkséges. Az adott ingatlan jelenleg 95 %-ban
beépitésre nem szant (Ma), mig maradék részében beépitésre szant (Gksz) teriilet. Cél az ingatlant egy tipusu
teriiletfelnasznalasi egységbe sorolni: hagyomanyos arutermelé mezégazdaséagi teriletfelhasznalasba (Ma)
tartozzon.

teriilet TSZT jelenlegi teriilethasznalat | TSZT tervezett terillethasznélat |
|

-~ B N ]
|

Gksz | Ma
042/67 hrsz gazdasagi teriilet — kereskedelmi, > mezégazdasagi — altalanos
szolgaltaté | mezGgazdasagi terilet

|
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TSZT médositasi javaslat

4. részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-u ingatlan
A 4. részteriilet tervezett modositasahoz TSZT modositasa sziikség. A 291/1 hrsz-U ingatlannak diil6hazas
teriiletfelnasznalasbol falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba torténd atsorolasa tervezett.

tertilet

2911 hrsz

Javaslat szerinti modositott TSZT

3. részteriiletek - Csabdi beleterliletének északi és délkeltei részein talalhatd tervezett terliletfeltard utak.

A 3. részteriilethez tartozod tervezett madositasokhoz TSZT modositasa nem sziikséges. A tervezett feltar6 utak
TSZT szinten nem jeldlenddk kiilon terliletfelnasznalasként, igy nincs modositandd rész az utak szabalyozasi
vonalainak levétele soran.

TSZT jelenlegi terillethasznélat

TSZT tervez_ett_terﬁlethasznélat

00

Udiiléhazas

Lf |

falusias Iakotertilet
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TSZT mddositasi javaslat Javaslat szerinti médositott TSZT

3.3. A teriileti terveknek valé megfelelések igazolasa
3.3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2018.
EVI CXXXIX. TORVENY (A TOVABBIAKBAN: TRTV.) Il. FEJEZETE AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI
TERV (A TOVABBIAKBAN: OTRT)

JELMAGYARAZAT
:_1::' 2R feryiet
=
I I |
[ .

A Trtv. 11. § b. pontja szerint:
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,b)* a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmarad¢ részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési dvezet nem jel6lhetd ki;”

A 2. részteriileten tervezett moédositas eredményeképpen a Kozség mezdgazdasagi térség teriilete
novekedni fog.

3. részteriiletek - Csabdi beleteriiletének északi és délkeltei részein talalhato tervezett teriiletfeltard utak.

ATrtv. 11. § d. pontja szerint:

) * ateleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijelolhetd;”

A részteriilethez tartozé6 hadrom tervezett feltdréltnak tervi szintii megsziintetése nem jar TSZT
modositassal, igy a fenti kitételnek megfelel.

4, részteriilet - Csabdi, 291/1 hrsz-U ingatlan

A Trtv. 11. § d. pontja szerint:

,d) * ateleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;”

A 291/1 hrsz-u ingatlan kapcsan tervezett iidiil6 6vezethdl falusias lakodvezetbe sorolas a fenti kitételnek
megfelel.

A Triv. feltételekhez koti tovabba az Uj beépitésre szant teriiletek teleplilésrendezési tervben vald kijelblését,
ugyanakkor jelen tervmodositas soran U] beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

Fentiek alapjan a részteriileti médositasok a Trtv. és az OTIT eléirasaival nem ellentétesek.

FEJER VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Fejér varmegye teriiletrendezési tervét Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 7/2020. (11.28.) nkormanyzati
rendeletével fogadta el. Az alabbiakban a Véarmegye terlletrendezési tervének térségi Gvezetei keriinek
bemutatasra Csabdi Kézségre vonatkozéan.

2. melléklet: Fejér varmegye térségi szerkezeti terve
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Fejér varmegye térségi szerkezeti terve alapjan Csabdi Kozség erd6gazdalkodasi-, mez6gazdasagi -,
vizgazdalkodasi -, telepiilési-, valamint sajatos teriiletfelnasznalas( térség besorolasu terilletrészekbd! all. A
teleplilésen északnyugat-délkelet iranyban orszagos kerékparit nyomvonala halad &, amely a tervezési
részteriileteket nem érinti.

Az 1.és 2. tervezési részterliletek mez6gazdasagi, a 3. és 4.tervezési részterilletek teleplilési térség térségbe
tartoznak Fejér varmegye térségi szerkezeti terve szerint. A részteriileteken tervezett médositasok - lasd eldz6
pontban leirtakat — a besoroldsokat nem valtoztatjak, teriileti aranyokat nem médositanak.

3.4, TAJRENDEZESI JAVASLATOK

3.4.1. Tajhaszndlat, tajszerkezet javaslata
A mébdositasok kapcsan, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem kerill sor. A modositas a taji, kdrnyezeti
adottsagban, a kialakult tijhasznélatban nem okoz kedvezétlen valtozasokat.

3.4.2. Biologiai aktivitas érték

A magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. térvény (Méptv.) 8.§ (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott
kovetelmények teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terillettel dsszefliggd biologiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (TTkr.) 18.§ eléirésainak megfelelden, a
rendezési terv alatdmasztd munkarészében kell igazolni. Jelen tervmodositas soran Uj beépitésre szént terilet
kijel6lés nem torténik, a biologiai aktivitasérték egyenlege nem valtozik.

3.4.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
A tervezett modositasok, jellegik és nagysagrendjiik figyelembevételével sem tajképvédelmi szempontbdl, sem
telepiiléskép védelme szempontjabdl nem kifogasolhaté.

3.5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

3.5.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
3.5.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A részterileti modositasok, a telepllés lakossaganak zoldfeliileti ellatottsagara nincsenek kihatassal.

3.6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Az 1., 2. és 4. tervezési részteriiletekre javasolt modositasok a telepillésszerkezetet meghatarozo, f6 miiszaki,
infrastruktira hélézatat nem érintik.

A 3. tervezési részteriiletre javasolt harom tervezett lakoutcanyitas szabalyozasi elemeinek megsziintetése szintén
nincs hatassal a teleplilésszerkezetet meghatérozo, 6 miszaki, infrastruktira hélézatra. Ugyanakkor egy
teriiletfeltaro kozithalozat megvaldsithatdsaga a szabalyozasi vonalak megsziintetésével megsziinik. A kialakult
keskeny Uthalézaton javit a meglévd Sz6l6 sor hatélyos szabalyozas szerinti szélesitése. A tervezett feltaroutak
torlése a teriilet jovobeni besiirisodését akadalyozza, amit a modositasi igény alapjan a helyiek nem is
szeretnének. A meglévé/megmarado, kevés telket kiszolgald keskeny Uton az esetleges kdzmiifejlesztések csak
dragabb megoldassal oldhatéak meg. Esetleges Uj telkek, illetve a megmaradé zérvanytelkek megkdzelitése
maganutakkal biztosithatd.



3.7. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokhdz a telies kdzigazgatasi teriletre elkészilltek az aldtdmasztd és
jovahagyasra kerlld (rajzi és szdveges) kdzmiivesitési munkarészek. A jelen modositési feladat nem teszi
sziikségessé a kdzmiivesitési javaslatok megvaltoztatasat, a hatélyos TSZT, HESz és SZT kdzmiivesitési
munkarészei nem véltoznak.

4.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZAS CELJAINAK ES ESZKOZEINEK ISMERTETESE, AZOK OSSZEFUGGESEI, A
SZABALYOZAS ALAPELVE, A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA, A SZABALYOZAS
ESZKOZEINEK OSSZEFOGLALASA

Az el6z6 fejezetekben bemutatott rézteriileti modositasok megvalosulasahoz a 28/2005. (XII. 20.) Kt. sz. rendelettel
jovahagyott, tobbszér modositott Helyi Epitési Szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezo Szabalyozasi
terven (SZT) az alabbi modositasok szikségesek:

Az 1. tervezési részteriilet tervezett HESZ és SZT modositasa:
Csabdi Kozség a 058/6 hrsz-U ingatlanara tervezett fejlesztés miatt az ingatlan Mav-2 dvezetbdl Mav-5 dvezetbe
térténd atsorolasa szilkséges.

[
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Madositott SZT részlet

A HESZ-ot az alabbi 36/1. §-sal kel kiegésziteni:
36/1. § Védett mezdgazdasagi terilet Ma-v-5

(1) Mav-5 jel(i 6vezet eldirasai az alabbiak:
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c) Az dvezetbe a Natura 2000 terlletek tartoznak
d) Az elhelyezendé épiilet helyét a természetvédelmi hatésag sziikséges meghatarozni, illetve
pontositani.
e) Elhelyezheté épilet rendeltetése: lakoépiilet, szolgalati lakds, nagyhaszondllat tartdsara is
alkalmas allattart6 épiilet (pl: lovarda, istaild)
f) Az Ovezet részletes eldirasai:
Lol e : p R f Az
, Az épitési telek altalanos hatarertékei o o
Mav-5 éptuilet
Vedelt legkisebb legnagyobb legnagyobh
mezbgazdasagi e
terilet vezet | alakithatd beépithets beépités mériéke | szintlerilelimutats | ooy
magassag
by m? m2 % m2/m?2 m
szabadonallo 20000 50 000 4 0,03

A 2. tervezési részteriilet tervezett SZT médositasa:

A 2. tervezési részterillethez tartozé fejlesztés részeként az Ma-3 Ovezetben lakdéplilet elhelyezése is

megengedetté valik, ezért szikséges a HESZ médositasa.

A HESZ 36. C.§-a az alabbi szoveggel egészill ki:

c)

Elhelyezhetd épiilet rendeltetése: lakdépiilet, szolgélati lakas, sz6lémiivelés, borturizmus

épiiletei

Az ingatlan egy évezetlivé tétele miatt pedig az SZT médositasa szilkséges az alabbiak szerint:
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Modositott SzT részlet

A 3. tervezési részteriilet tervezett SZT modositasa:
A 3. tervezési részteriilethez tartozé médositasok a HESz médositasat nem igénylik, ez esetben is csak SZT
maédositas szikséges az alabbiak szerint:

Rajz

A 4. tervezési részteriilet tervezett SZT modositasa:
A 4. tervezési részteriilethez tartozd modositas a HESZ médositasat nem igényli, ez esetben is csak SZT
mddositasa szlikséges az alabbiak szerint:

A tervmédositas az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold, 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV. rendelet) hatélya ala tartozik. A KV. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint, a terv megvalésitasanak
varhato kornyezeti hatésa jelentdségének alapjan dontheté el, a kbrnyezeti vizsgalat szilkségessége. A terv, illetve
program megvalésitasa varhatd kornyezeti hatasanak jelentéségét, a kérnyezeti vizsgalat készitésének
szilkségességét KV. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a rendelet 2. szAmud mellékletében foglalt szempontok
figyelembevételével kell vizsgalni.

AKV. rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével, a 2. sz. mellékletben foglalt szempontok alapjan
értékelve a valtoztatasokat, a terv kidolgozoja a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616, 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.)
1. § (3) a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szami melléklet II. pontja alapjén, a vélemeny kérés megtortént, hogy
a targyi teriiletre, el6zetes tajékoztatasban foglalt valtoztatasi szandékok ismeretében, a hataskérikbe tartozo
kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illeten, a megitélésik szerint, a tervezett valtoztatasok
kovetkeztében varhato-e jelentds kornyezeti hatés, valamint arra vonatkozéan nyilatkozat kérés, hogy
sziikségesnek tartjak-e, a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti, kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kdrnyezeti
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értékelés készitését. A valaszadok nem tartottdk sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és
kornyezeti értékelés készitését.

A teleplilésrendezési eszkozok részteriiletekre kiterjedé modositasanak megvaldsulasa kévetkeztében, nem
varhato jelentds, kedvezétlen kdrnyezeti hatds. A modositasok nem érintenek kérnyezeti problémakkal terhelt
teriileteket.

A véltozas nem érinti a telepiilésszerkezetét meghatarozo f6 mliszaki infrastruktira halézatot, a teriletfelhasznalasi
elemek alapvet6 rendszerét.

A varhaté kornyezeti hatasok

A terv, a tervezett valtoztatasok megvalositasa egyszeri. A meglévé kdrnyezeti hatasok jellege, nagysagrendje
nem valtozik a médositas kdvetkeztében.

A valtoztatasok mas tevékenységeket, a szomszédos és tavolabbi teriiletek hasznalatat varhatéan nem
korlatozzak, nem szabnak keretet mas tevékenységek késébbi megvaldsitisa lehetdségeinek. A tervezett
mddositasok megvalositasa nem idéz elé olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a
kbrnyezetre kockazatot jelentenek.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa idején, aktudlis adatszolgaltatas alapjan, nyilvantartott
régészeti leléhely a modositasi teriiletet nem érinti.

Az ismertetett kdrnyezeti kovetkezmények alapjan a kovetkezdk allapithatok meg:

A terv modositasa megfeleltetheté a vonatkozd kdrnyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
el6irasoknak. A terv megvalosulasanak varhatd kdmyezeti hatdsa, a megfelelé intézkedések érvényesitésével
varhatéan nem jelentds és nem kedvezétlen.

A tervezett valtoztatas varhatd komyezeti hatésai jelentéktelenek, a kornyezeti hatasok hatasterilete, a
tervmddositassal érintett lehatarolt terlileten beliil hatarozhaté meg.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
kovetelmények teljesiilése érdekében, az Ujonnan Kkijelolt beépitésre szant teriilettel dsszefiiggd biologiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (TTkr.) 18.§ elbirasainak megfeleléen, a
rendezési terv aldtamasztd munkarészében kell igazolni. Jelen tervmodositas soran uj beépitésre szant teriilet
kijelolés nem torténik, a biologiai aktivitasérték egyenlege nem valtozik.
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CSABDI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK,
HELYI EPiTESI SZABALYZATANAK
ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA
RESZTERULETEKRE

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET EGYSZERUSITETT ELJARAS

2025. SZEPTEMBER HO

nisztikai T

TEL: 06-20-397-0610 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM



HATAROZATI JAVASLAT:

Csabdi Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
12025, (.......... ) Kt. szam( hatarozata

Csabdi Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének médositasarol

Csabdi Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 100/2008. (XI1. 15.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott Csabdi
Kozség Telepiilészerkezeti Tervét (tovabbiakban: TSZT) az alabbiak szerint médositja:

1.) A TSZT szerkezeti tervi leirasa a tervezett teriiletfelnasznélas tekintetében az 1. mellékletben foglaltaknak
megfeleléen médositasra kerlil.

2.) ATelepillésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint médosul

2.a.) R -
terilet ‘ TSZT Jelenlegl teriilethasznalat ‘ TSZT tervezett terillethasznélat
I \ Gksz ‘ ] Ma ]
042/67 hrsz egy része ‘ gazdasagi tertilet — kereskedelmi, | > mezbégazdasagi - altalanos |
- szolgaltatd | | mez8gazdasagi terllet |
2.b.)
1] I — —
teriilet ‘ TSZT jelenlegi terilethasznalat | TSZT tervezett terillethasznalat
|
29111 hrsz egy része UU Lf
9y | id{ildhazas > falusias lakoteriilet

Fentieknek megfeleléen Csabdi Kozség kozigazgatasi teriiletére jévahagyott Teleplilésszerkezeti terviapon a
részteriiletekre vonatkozo modositasok atvezetésre keruinek.

Csabdi Kozség 100/2008 (XI1.15.) Kt. sz. hatarozat mellékletét képezd Telepillésszerkezeti terviap a 042/67 hrsz-u és
a 291/1 hrsz-U ingatlanok terliletére hatalyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz mellékletét képezd TSZT-M/ 3 jelli
és TSZT-M/ 4 jelli Teleplilésszerkezeti tervmodositas elnevezésii terviapok lépnek.

E hatarozat a kihirdetését kvetd napon 2025. ............. -én Iép hatalyba.

Hataridé: azonnal
Felels: polgarmester

Huszarovics Antal Dr. Sisa Andsras
polgarmester jegyzd
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Csabdi Kézség Onkormanyzatianak Képvisels-testiilete
e if2025, (enrnnenn ) Onkorményzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervrél szé616 28/2005. (XII. 20.)
Onkormanyzati rendelet médositasarél

1] Kiemelt jogalkotéi cél a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvénynek torténd
megfelelés.

[2] Csabdi K&zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrsl szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, illetve a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -
ban biztositott véleményezési jogkOrben eljaré allamigazgatasi véleményezé szervek
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket
rendeli el:

1.§ Csabdi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 28/2005. (XII1. 20.) Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 36/C. §-a az alabbi c) ponttal egésziil ki:

"36/C.§

c) Elhelyezhets épiilet rendeltetése: lakOépiilet, szolgalati lakéds, szélémiivelés,
borturizmus éptiletei.”

2. § A Rendelet az alabbi 36/1 § -sal egésziil ki:
"36/1.§ Védett mezégazdasagi teriilet Mav-5

(1) Mav-5 jelii dvezet eldirasai az alabbiak:
a) Az Ovezetbe a Natura 2000 tertiletek tartoznak
b) Az elhelyezend6 épiilet helyét a természetvédelmi hatésag egyetértésével sziikséges
meghatarozni, illetve pontositani.
¢) Elhelyezheto épiilet rendeltetése: lakoépiilet, szolgalati lakas, nagyhaszonallat tartasara
is alkalmas allattarté épilet (pl: lovarda, istall6)
d) Az Ovezet részletes elbirsai:

Mav-5 Az épitési telek altaldnos hatarértékei Az épiilet
legkisebb legnagyobb legnagyobb
Védett
mezigazdasagi épitmény-
teriilet Hvezet alakithato beépithetd beépités mértéke | szintteriileti mutatd magassag
2 2 0 252
SZ m m % m/m m
szabadonall6 20 000 50 000 4 0,03 7,5

(121}



3. § A Rendelet a Kérnyezet- és természet védelmére vonatkozé 10. § -sa az alabbi (5) bekezdéssel
egészil ki egésziil ki:

"10.§

(5) A természetkozeli allapoti vizfolyasok mellett 0j épitmény — kivéve a vizgazdalkodast, a kdrnyezet-
és a természet védelmét szolgalo épitményeket —

a) a vizfolyas kulteriileti szakaszan a vizfolyas telekhataratél mért 50 méteren beliil;
b) a vizfolyas belteriileti szakaszan a vizfolyas telekhatarat6l mért 20 méteren beliil
nem helyezhet6 el."

4.§ A HESZ. 1. melléklete a jelen rendelet 1. melléklet szerint modosul.

5. § Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Csabdi, 2025. ......

Huszarovics Antal Dr. Sisa Andras

polgarmester jegyzo
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CsABDI KOZSEG ONKORMANYZAT

ONKORMANYZAT
H-2064 Csabdi, Szabadsdg u.44.
Tel: +36 (22) 350-103 Fax: +36 (22) 350-656
E-mail: pmh@csabdinet. hu

2005

KIVONAT

Csabdi Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 2025, februdr 20. napjan megtartott soron kiviili,
nyilt tilésének jegyzkonyvéhal:

Csabdi Kizség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
2672025, (I1. 20.) hatarozata

Csabdi Kizvég Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatinak és Szabdlyozdsi tervének
modositasarol

Csabdi Kozség Onkormdnyzat Képviselé-testillete uigy déont, hogy

1. Tamogatja Csabdi 058/5, hrsz-ii, a 058/6 hrsz-u és a 058/ 7 hrsz-i teriileteken torténd feﬂesztest
valamint Csabdi Koézség Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabalyozdsi tervének modositdsat ennek érdekében, az érintett teriileteken mely modositassal ij
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre.

2. Tdmogatia Csabdi kiilteriilet 042/67 hrsz-t teriilet mezégazdasdgi teriilthe térténd dtsorolasd,
valamint Csabdi Kobzség Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatinak és
Szabadlyozdsi tervének médositasat ennek érdekében, az érintett teriileteken mely modositdssal ij
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre.

3. Tdmogatia Csabdi kizség teriiletén a tervezent tombfeltaré utak szabdlyozdsi vonalainak
levételét a:

a) 772 hrsz-i 1t tervezett folylatdsa, az LF-3 dvezetben, Bicske kozigazgatasi
hatardig,

b) a 429 hrsz-iz vizmosas telkének és a 19/7 hrsz-u 1 telek, a 36 hrsz-it t, 6sszekdtésének
tervezett kiszabadlyozasa, az LF-2 falusias lakoteriileten,

¢) a Béke utca és a 091/4 hrsz-i: ut kozott tervezete it torlése az LF-2 falusias lakoteriileten,
valamint

d) Csabdi Kizseg Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatinak és
Szabadlyozdsi tervének médositasat ennek érdekében, az érintett teriileteken mely
modositdssal uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

4. Elfogadia a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bek. szerint Féépitészi feljegyzést a
hatdarozat melléklete szerint.



5. Felhatalmazza a Polgdarmesteri, hogy az 1. pontban foglaltak érdekében Csabdi Kozség
Telepiilésszerkezeti  Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi tervének
modositasaval kapesolatban eljarjon.

6. Felhatalmazza a Polgdrmestert a tervezével és az érintett felekkel a telepiilésrendezési
szerzhdések eldkészitésével kapesolatos targyalas lebonyolitasdara.

Hatarids:  folyamatos
Felelgs: polgdrmester

Km.f.

Huszdrovics Antal sk. Dr., Sisa Andras sk.
polgdrmester jegyzé

Kiadmdn, hiteléiil,




Melléklet a 26/2025. (I1. 20.) hatarozathoz
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ONKORMANYZAT
H-2064 Csabdi, Szabadsdg u.44.
Tel: +36 (22) 350-103 Fax: +36 (22) 350-656
E-mail: pmh@csabdinet.hu

2005

KIVONAT

Csabdi Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. szeptember 2. napjan megtarfott
rendkiviili, nyilt iilésének jegyzckonyvébol:

Csabdi Kizség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
75/2025. (IX. 2.) hatdarozata

Csabdi Kozség Telepiilésrendezési eszkizeinek (Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi
Epitési Szabilyzatanak és Szabdlyozdsi Tervének) modositdsa részteriiletre
vonatkozoan

Csabdi Kozség Onkormdnyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

1. Tdmogatja Csabdi 291/1 hrsz-i terilleteken 16rténd 3 fejlesziést, valamint Csabdi Kozség
Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyo,f.asz tervének
médositasdt ennek érdekében, hogy a jelenlegi tidild teriiletfelhasznaldsbhol és UU jelii
épitési ovezethdl falusiuslakd teriiletfelhaszndlasba és Lf-1 jeld épitési édvezetbe
keriiljon. Az érinett teriileteken mely mddositdssal 1y beépitésre szdnt teriilet nem keril

kijelolésre.

2. Elfogadia a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bek. szerint Fiépitészi
feljegvzést a hatdrozat mellékiete szerint.

3. A Polgdrmester eljdr, az 1. pontban foglaltak érdekében, Csabdi Kozség
Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabadlyzatanak és Szabdlyozdsi Tervének

mddositasaval kapesolatban.

Hatdridé:  folyamatos
Felel6s: polgarmester

Bokros Jozsefné sk. Dr. Sisa Andrds sk.
alpolgarmester Jegyzd

Kiadmany hitelénl:



